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PLANERSKI ZADATAK ZA IZRADU STRUCNE PODLOGE:
URBANISTICKA PROGRAMSKA ANALIZA OBUHVATA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA GRADEVINSKOG PODRUCIA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE T1- Kanajt (UPU 1)

PREDGOVOR

Odsjek za komunalno gospodarstvo i prostorno planiranje Jedinstvenoga upravnoga odjela Opcine
Punat zatrazZio je od tvrtke Polistika j.d.o.0. izradu Prijedloga planerskoga zadatka za izradu strucne
podloge: urbanisticka programska analiza obuhvata UPU-1 (NarudZbenica br. 5/26-K, KLASA: 030-
01/26-01/1, URBROJ: 2170-31-03/13-26-5, od 2. veljate 2026.). Rijec je o podrudju obuhvata vaZecega
Urbanistickog plana uredenja (UPU 1) - gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene T1 —
KANAJT, u daljnjem tekstu: Plan, izrada kojega je odredena Prostornim planom uredenja Opcine Punat,
a koji je donesen 2010. godine

Bududi da je Urbanisti¢ka programska analiza obuhvata UPU-1 (dalje u tekstu: UPA) pretpostavljena
kao stru¢na podloga s rje3enjima koja trebaju biti osnovom izrade izmjena i dopuna vazecega Plana, u
ciliu oblikovanja odgovarajucega prijedloga planerskoga zadatka, bilo je neophodno provesti analizu
kako vazecega Plana tako i Urbanistickog plana ugostiteljsko-turisticke namjene LN-Marina Punat i GP
poslovne namjene Brodogradiliste Punat (UPU 2), koji se nadovezuje na predmetni Plan duz njegove
zapadne granice, te druge dokumentacije povezane s podru¢jem obuhvata i poznatim dionicima
unutar njega.

Naime, u obuhvat Urbanisti¢kog plana ugostiteljsko-turisticke namjene LN-Marina Punat i GP poslovne
namjene Brodogradiliste Punat (UPU 2) ukljucen je sastavni dio zone LN koji je, medutim, smjesten
isto¢no od Zupanijske ceste ZC 5125 i tako fizicki odijeljen od ,ostatka” podrucja iste namjene. Rijec je
o relativno maloj povrsini (oko 4,0 ha) ¢ija se posebnost iskazuje poloZajem u podnoiju izgradenoga
dijela zone T1 (Hotel Kanajt s vilama) kao i dijela zone na kojemu je planirana izgradnja hotelskoga
smjestaja, radi ¢ega izvedba gradevina neophodnih za smjestaj plovila i vozila u ovom dijelu zone LN
zahtijeva dodatne prostorne analize radi uskladivanja prostorno-funkcionalnih odnosa kako u pogledu
odnosa tipologija razli¢ite namjene, tako i mogucnosti odrZavanja kvalitete prostornih odnosa i osobina
planirane turisticke zone.

Provedena analiza pokazala je kako je UPA-e neophodna kao stru¢na podloga za izradu izmjena i
dopuna Plana, bududi da se tijekom proteklih petnaest godina nisu ostvarile pretpostavke za provedbu
planskih rjeSenja, a razvoj turistickoga gospodarstva te i ciljevi i potrebe razvoja lokalne zajednice
namece potrebu preispitivanja programskih odrednica i prostorno-funkcionalnih rjesenja ovoga Plana.

1. UVOD

Urbanisticki plan uredenja (UPU-1) - gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene T1 —
KANAJT, u daljnjem tekstu: UPU Kanajt, donijelo je Opcinsko vije¢e Opcine Punat u kolovozu 2010.
godine (Odiuka o donosenju UPU 1 - gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T1 -
Kanajt, ,,Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije, broj 34/10).

Krajem studenoga 2025. godine Opcinsko vijece donijelo je Odluku o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja GP ugostiteljsko-turisticke namjene T1 — Kanajt (UPU-1) (,,Sluzbene
novine” Primorsko-goranske Zupanije, broj 44/25), u daljnjem tekstu: Odluka.



2. KRATKA ANALIZA | OSVRT NA UPU KANAJT

UPU Kanajt, povriine obuhvata 14,02 ha, izradila je tvrtka URBOS, d.o.0. iz Splita, u daljnjem tekstu:
Izradivac. Rije€ je o zoni poloZenoj u smjeru S-J, izrazene duZine od oko 950 m, a Sirine oko 100 m, u
izravnom sjevernom nastavku gradevinskoga podrucja naselja Punat, kao i u neposrednom dodiru s
Marinom Punat i povr$inom za njezino prosirenje u sjevernom nastavku (zona LN). Zakljuéno, sva
navedena podruéja Cine jedinstveno funkcionalno podrucje naselja Punat, pri cemu je zonu T1
potrebno promatrati u svijetlu njezinoga izrazitoga razvojnoga i gospodarskoga potencijala.

Iz grafi¢koga dijela Plana vidljivo je kako je u podrucje obuhvata, osim zone ugostiteljsko-turisticke
namjene T1, uklju¢ena i dionica planirane trase zupanijske ceste ZC5125, &ija je os Prostornim
planom uredenja Opc¢ine Punat (u nastavku: PPUO Punat) poloZena istoCnim rubom planirane zone,
a kao nadomjesna prometnica za dionicu iste, postojece ceste, koja je poloZena tik uz morsku obalu.

|z grafikoga prikaza br. 4. Nacin i uvjeti gradnje Plana vidljivo je da je zona ugostiteljsko-turisticke
namjene T1 podijeljena u 14 prostornih cjelina, pojedinacne povrsine unutar raspona 3.000 - 13.000
m?, u kojima variraju vrste smjestaja, namjene i kapaciteti. Jednu od prostornih cjelina ¢ini postojeci
Hotel Kanajt (T1-1), $to je ispravno rjesenje, za razliku od Odluke o donosenju PPUO Punat u kojoj se
isti tretira kao sastavni dio Luke nauti¢kog turizma (Cl. 59.). Kapacitet od 700 leZaja, odreden PPUO
Punat, UPU-om Kanaijt rasporeden je na nacin prikazan u tablici:

i . Kapacitet Povrsina
Prostorna cjelina | Oznaka Namjena 2

(lezaja) (ha)
1 T1-1 postojeci hotel Kanaijt 50 0,30
2,3,4,5i6 T1-2 planirani hotel-preteito smjestaj 240 3,21
7,8 T1-3 planirani hotel — prateci, preteZito javni sadrZaji 120 2,54
9,10,11,12i13 T1-4 planirani hotel — pratedi sadrzaji 240 3,98
14 T1-5 vile-etno selo 50 0,84
Z1 javne zelene povrsine-arheoloski park - 0,37
700 11,24

Nacin i uvjeti gradnje odredeni su za svaku prostornu cjelinu, ali neovisno o njihovoj veli€ini, u vecini
prostornih cjelina (osim cjeline 1 i 14) omogucuje se izgradnja hotelskih gradevina u opsegu 2
podzemne etaZe+prizemlje+2 kata (u ponekoj cjelini 1 kat), najvece visine 12 m, gradnje prilagodene
terenu (bez detaljnijega pojasnjenja), kapaciteta 30-60 kreveta (u pretezitom broju cjelina 50
kreveta), pratec¢im sportsko-rekreacijskim sadrzajima i zelenim povrsinama.

Preuzevsi vrijednosti prostornih pokazatelja utvrdenih Zakonom o prostornom uredenju (»Narodne
novine« br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.) koeficijent izgradenosti < 0,3, uvjet da
najmanje 40% povrsine gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, te
koeficijent iskoristivosti <0,8, |zradivac je potonji odredio kao nadzemni, dok je zauzece povrsine
podzemnim dijelom gradevine ograniio propisivanjem koeficijenta iskoristivosti kis-podzemno = 0,6.

U pogledu sadrzaja, jedino odstupanje odredeno je za prostornu cjelinu 7, povrsine 0,55 ha, ito u
pogledu izgradnje kongresnoga centra, ali kao pratecega sadrzaja hotela s 40 kreveta. lako znatan dio
prostorne cjeline ¢ini povrsina postojecega parkiralista Marine Punat, a zapadnim rubom iste
planirana je nova sabirna cesta, za izgradnju na ovoj prostornoj cjelini odredeni su uvjeti gradnje i
uredenja kao i na ostalima, te je opravdano postaviti pitanje opravdanosti takvoga pristupa.

Prometna mreia

Prometnu mrezu Plana &ine tri kategorije cesta: glavna ulica - trasa ZC 5125 predvidena PPUO Punat,
sabirna ulica -postojeta trasa ZC 5125, te sabirne ulice - prometnice unutar zone T1. Medutim,




prostorno-prometni zna¢aj navedenih prometnica nije podrzan kvalitetom poprecnoga presjeka.
Primjerice, na svim prometnicama planiran je nogostup iste Sirine, 1,60 m. Ovakva 3irina nikako ne
odgovara potrebama turisticke zone u kojoj se korisnici nerijetko krecu u skupinama i opusteno. S
druge strane, biciklisti¢ka staza predvidena je samo na dionici postoje¢e ZC 5125 ito u
poddimenzioniranom profilu, dok je na novoj trasi izostavljena, bas kao i zelenilo uz cestu. U pogledu
uzduznih nagiba, dijelovi prometne mreze planirani su unutar dozvoljenih vrijednosti, ali se nagibi
pojedinih dionica od 10,7 % ipak ne mogu ocijeniti prihvatljivima buduci da se, radi prilagodavanja
dijelova trase nagibu u zoni raskrija, u daljnjoj razradi moze premasiti dozvoljeni nagib (12%).

Neprikladnosti grafickoga prikaza Plana

Rije¢ je o ozbiljnim manjkavostima koje imaju znatnoga utjecaja na uskladenost Plana s PPUO Punat,
iskaz namjene povrsina te provedivost planskih rieSenja. Naime, iz grafitkoga prikaza nije razvidan:

a/oblik zone T1 u odnosu na (izvorni) oblik odreden PPUO Punat i poloZaj novoplanirane Zupanijske

ceste u njemu,
b/ razgranicenje zone T1 u odnosu na dionicu postojeé¢e ZC 5125 i zone Luke nauti¢koga turizma LN i

komunalno-servisne namjene K3.
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Graficki prikaz 2. lzvod iz kartografskoga prikaza 4. Nacin i uvjeti gradnje UPU-1

NAPOMENA: kao primjer, plavim pravokutnikom cznacena je zona nejasnoga poloZaja novoplanirane trase
Z€5125 u odnosu na koridor i granicu zone T1 prema PPUO Punat, a crvenim pravokutnikom odstupanje granice
UPU1 u odnosu na namjenu povrsina odredenu PPUO Punat.



Ad a/ Trasa nove, nadomjesne dionice ZC5125, odredena je s osi, koja je poloZzena rubom planirane
zone ugostiteljsko-turisti¢ke namjene T1, i koridorom koji jednom polovicom zahvaca zonu T1, a
drugom polovicom neizgradeno podruéje P3 namjene. Iz planskoga rjesenja, medutim, nije razvidan
polozaj cestovne trase unutar zadanoga koridora, a time i u odnosu na namjenu povrsina odredenu
PPUO Punat. Naime, trasa ZC5125 moze biti polozena unutar dijela koridora koji se prostire preko
zone T1, ali i zone P3 (ostala obradiva tla) te na taj nacin potencijalno umanjiti povriinu zone T1, ali
se istu ne mozZe povecati na ra¢un poloZaja trase unutar zone P3, a navedeno nije razvidno.

Ad b/ Iz grafickoga prikaza 1. (Gradevinsko podrucje naselja Punat) vidljivo je kako je zapadna granica
zone T1, na njezinom juznom dijelu, poloZena duZ istoéne strane postojece trase ZC 5125, dok su
isto¢ne granice zona LN i K3 smjestene duZ zapadne strane iste. Drugim rijeCima, zona T1 razdvojena
je od zone LN i K3_postojecom trasom ZC51525.

Medutim, umjesto postojece trase ZC5125, odredivanju dijela zapadne granice UPU 1 provedeno je
po osi planirane rekonstrukcije trase ove prometnice, pa osim 5to nije u skladu s PPUO Punat, nije
prihvatljivo niti u smislu pravila urbanistickoga planiranja. S jedne strane, planiranje rekonstrukcije
postojece ceste predstavlja dio i ishod urbanisti¢kog/prostornoga planiranja unutar prethodno
utvrdenih granica obuhvata. S druge strane, opisano postavljanje granice obuhvata nepovoljno je
glede provodenja postupaka tehnicke i imovinsko-pravne pripreme zahvata rekonstrukcije jer
namece provedbu po osnovi dva UPU-a. Nespretnost pristupa potpuno se ocituje na zahvatu
rekonstrukcije postojecega raskrizja ZC5125 s Ulicom 17. travnja u kruzno raskriZje. Naime, najveci
dio istoga uklju¢en je u obuhvat UPU Kanaijt, ali je dio trase ZC 5125 koji treba prilagoditi kao privoz
kruznoga raskrizja, samo dijelom obuhvaden istim Planom!

3. ANALIZA | OSVRT NA ODLUKU O IZMJENI UPU KANAJT

3.1. Analiza Odluke o izmjeni UPU Kanajt

U Odluci je istaknuto kako je izmjene i dopune UPU Kanajt potrebno donijeti u cilju boljeg i
funkcionalnijeg rjedenja ugostiteljsko-turisticke zone T1, tj. u cilju lak3e realizacije pojedinih
planiranih zahvata te novih nacina i sadrZaja gradnje unutar ove zone. Stoga je opredjeljenje Odluke
da se vazeca prostorno-planska rjesenja preoblikuju i svrsishodnije definiraju pojedine prostorne
cjeline kako bi se omogudilo ostvarenje temeljnih ciljeva uredenja u narednom razdoblju.

U sadrzajnom pogledu, Odluka se u osnovi temelji na elaboratu Idejno rjesenje za izmjene | dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja Kanajt UPU-1 i Urbanistickog plana uredenja Marina Punat UPU-2, koji
je 2019, izradila tvrtka Urbos, d.o.o. iz Splita, te su Odlukom odredene izmjene i dopune kako slijedi:

a/ Pramiené kartografskih prikaza:

a/ povezivanje obuhvata prostornih cjelina radi omogucavanja fleksibilnih uvjeta provedbe te
sukladno tim izmjenama i odgovarajuce prosirenje gradivog dijela tako formiranih prostornih cjelina,

b/ u dijelu prometne infrastrukture predvida se planiranje novog kolnog ulaza na sjeveru zone te
brisanje dijela planirane prometnice kroz sjeverni dio zone,

¢/ postojecu prometnicu uz hotel Kanajt planirati prema izvedenom stanju,

d/ prenamjena zone T1-3 u parkiraliSte za vozila i plovila (T1-5), a brisati parkiralista uz trasu buduce
srediSnje prometnice uz obvezu osiguranja potrebnog broja parkiralisnih mjesta unutar prostornih
cielina,

e/ omogucavanje gradnje smjestajnih kapaciteta u turistickim vilama (kamene vile) i rekreacijskih



sadrzaja u svim prostornim cjelinama oznake T1 (moguca gradnja u etapama koje mogu predstavljati
zahvat u prostoru, najmanja povriina pojedinog zahvata u prostoru je 400 m?),

f/ omoguéavanje gradnje pratecih sadrzajai prije gradnje smjestajnih sadrzaja,

g/ druge manje izmjene na kartografskim prikazima kojima se ne mijenja osnovna koncepcija
uredenja podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene Kanajt.

b/ Izmjene tekstualnog dijela:

a/ odgovarajuce izmjene Odredbi za provodenje i Obrazlozenje izmjena i dopuna UPU Kanajt
sukladno izmjenama kartografskih prikaza iz stavka 4. ovog clanka,

b/ ugostiteljsko turisti¢cku zonu Kanajt, sukladno Zakonu o prostornom uredenju, planirati kao
namjenu T (hotel, turisticko naselje), |

¢/ slobodnije planirati smjestajne kapacitete unutar prostornih cjelina iz razloga $to prema Zakonu o
prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) viSe ne postoji
obavezni odnos broja lezajeva u hotelu i vilama unutar ugostiteljsko-turistickih zona (T1 hotel),

d/ potrebno je omogucéiti gradnju luksuznih vila u vise prostornih cjelina. Shodno tome potrebno je
izmijeniti graficki i tekstualni dio UPU 1,

e/ propisati detaljnije uvjete rekonstrukcije postojec¢eg hotela Kanajt (npr. gradnja terase, dogradnja
na sjevernom dijelu i dr.),

f/ propisati detaljnije uvjete za gradnju pratecih sadrzaja bez osnovnog smjestajnog objekta. To znaci
da bi bila moguca gradnja na pr. bazena, sportskih igralita, pomoénih zgrada i dr. neovisno o
osnovnom objektu unutar pojedinih prostornih cjelina,

g/ Odredbama za provodenje propisati uvjete za gradnju pojedinih sadrzaja unutar prostornih cjelina
i ukinuti obvezu izrade idejnog projekta za Citavu prostornu cjelinu kao preduvjeta za ishodenje akta
za gradenje a Ciji obuhvat bi bio samo manjim dio te prostorne cjeline,

h/ ispraviti greske i dijelove za koje se pokazala dvojbena provedba,
i/ preispitati planiranu ulicnu mreZe i granice pojedinih prostornih cjelina te njihovu namjenu.

j/ druge manje izmjene Odredbi za provodenje kojima se ne mijenja osnovna koncepcija uredenja
ugostiteljsko turisticke zone T1 - Kanajt.

3.2. Osvrt na Odluku

Buduci da je Odluka donesena neposredno prije stupanja na snagu novoga Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine 155/25), potrebno je ukazati kako je daljnje postupanje propisano
odredbom ¢€lanka 236., st. 3. Zakona kako slijedi: , Postupci transformacije prostornih planova i izrada
i donosenja prostornih planova odnosno njihovih izmjena i dopuna zapoceti od 1. sije¢nja 2024.
prema odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju (»Narodne
novine« br. 67/23.) dovrsit ce se sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju (»Narodne
novine« br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23.).”

Drugim rijeCima, na provedbu predmetne Odluke u bitnom se odnose odredbe:

- navedenoga Zakona,

- Odluke o donosenju Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine primorsko-
goranske Zupanije, broj 32/13, 7/17 —ispravak, 41/18, 4/19 — pro¢iS¢eni tekst odredbi za provodenje,
18/22 i 40/22- prodiséeni tekst), dalje u tekstu: PP PGZ,



- Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
Hoteli (interno procisceni tekst, Narodne novine broj 56/16 i 120/19),

te drugih zakonskih i podzakonskih akata iz podrucja prostornoga planiranja te uredenja i gradenja
povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene.

lako je u Odluci jasno istaknuta namjera da se postaviljenim opsegom izmjena i dopuna ne utjece na
koncepciju UPU Kanaijt, istoj nee biti moguce udovoljiti, barem ne na postavljeni nacin i to iz vise
razloga koje je neophodno ukratko razmotriti:

a/ potreba koncepcijske usuglasenosti sa zakonskom regulativom i dokumentima prostornoga
uredenja visega reda

- planiranje ugostiteljsko-turisticke zone Kanajt kao turistickog naselja nije u suglasju s PP PGZ,

- potrebno je utvrditi to¢no znacenje pojmova , luksuzna vila“, ,turisticka vila (kamena vila)” kako bi
koristenje istih prilikom planiranja bilo u suglasju sa zakonskom regulativom iz podrucja turizma,

- trazenje smjestaja plovila nije u suglasju sa Zakonom i PPUO Punat.

b/ potreba tehnicke i prostorno-planske usuglasenosti s dokumentima prostornoga uredenja Sirega
podrucja

Prvenstveno je rijec o zahvatima na grafickim prikazima UPU Kanajt koji proizlaze iz analize UPU
Kanajt (Nedorecenosti grafickoga prikaza Plana), kako bi se provjerila i postigla cjelovita usuglasenost
s PPUO Punat te otklonili problemi u provedbi planskih rjeSenja UPU-a. Vrlo sli¢nu intenciju ima
odrednica Odluke u kojoj se istice potreba preispitivanja planirane ulicne mreze i granica pojedinih
prostornih cjelina te njihove namjene.

¢/ Nedostatak programske podloge

Rije¢ je o posebno vainom tzv. prethodnom pitanju koje je presudno da bi se razrijesio koncepcijski
pristup prostornoj organizaciji, sagledali ucinci u prostoru i na odgovarajuci nacin mogli odredivati
uvjetii gradnje na cjelokupnom podrucju obuhvata. Naime, od donosenja UPU Kanajt proteklo je 15
godina te je ve¢ po ovoj osnovi potrebno razmotriti odrzivost koncepcije predmetnoga podrucja, te u
odnosu na postojece okolnosti i ofekivanja pristupiti provjeri drugacijega koncepta poput zoniranja
smjestajnih i pratecih sadrZaja, primjena NBS principa u planiranju i provedbi zahvata, pretpostavki
zelene gradnje i dr. Ovo tim vise jer niti elaborat tvrtke Urbos, d.o.o. iz Splita ne sadrzi pojasnjenja
koncepcijskoga pristupa na kojemu su 2019. godine temeljene ponudene promjene prostornih
rjesenja, niti je lzradivac istaknuo i/ili dimenzionirao njihove ucinke na prostornu organizaciju i
mogucnosti gradnje zone, iako su isti (u€inci) bitni.

O rjeSavanju ovoga pitanja ovisi i rjeSavanje najmanje sljedecih zadaca postavljenih Odlukom:

- okrupnjavanje prostornih cjelina,

- odredivanje vrste objekata turistickoga smjestaja i odredivanje kapaciteta istih,

- odredivanje vrste i opsega pratecih sadrZaja uz objekte turistickog smjestaja odnosno,
- odredivanje pratecih sadrzaja koji se mogu graditi prije objekata za smjesta;j.

Zakljucno, sve navedeno upucuje da bi ucinkovitoj provedbi Odluke o izmjeni i dopuni UPU Kanajt
trebala prethoditi izrada posebne urbanisticke programske analize obuhvata UPU Kanajt kao strucne
podloge izradom koje ¢e se prouciti prethodno navedene, ali i druge teme od znacaja za rje$avanje
predmetnoga podrucja.



4. URBANISTICKA PROGRAMSKA ANALIZA OBUHVATA UPU KANAJT
4.1. Ciljevi izrade strucne podloge

Ciljevi izrade urbanisticke programske analize obuhvata UPU Kanajt, u daljnjem tekstu UPA Kanajt,
proizlaze iz prethodno iznesenih osvrta i analiza vazecega Plana i Odluke. Drugim rijeCima, izradom
UPA Kanajt potrebno je dobiti valjane ulazne podatke za izradu Izmjena i dopuna UPU Kanajt kako bi
se uspostavio dugoroéno prihvatljiv i provediv prostorni koncept te fizionomske osobine zone.

4.2. Posebni uvjeti u pogledu izrade UPA Kanajt

Buduéi da UPA Kanajt treba posluZiti kao osnova za izradu izmjena i dopuna UPU Kanajt, potrebno je
granice UPA postaviti na nacin uskladen s PPUO Punat i pravilima struke. Kako bi se otklonile
neprikladnosti navedene u tocki 2. ovoga zadatka, potrebno je:

- zapadnom granicom obuhvatiti postojeéa trasu ZC5125 na potezu od spoja zone T1 sa zonom LN na
sjevernom kraju ove cestovne dionice, do zone postojecega raskrizja iste s Ulicom 17. travnja na
juznom kraju dionice kao i povrsina potrebna za rekonstrukciju navedenoga raskrizja u kruzno
raskrizje, a radi prihvata novoplanirane zaobilazne trase 2C5125;

- nastavak zapadne granice postaviti prema razgranicenju zona T1 i LN, bududi da je postojeca
granica UPU Kanajt proizasla iz planiranoga polozaja prometnice;

- preispitati dimenzionalnu prikladnost kruZznoga raskrizja u postojecemu UPU Kanaijt;

- buduéi da trasa ZC5125 odredena PPUO Punat predstavlja isto¢nu granicu i UPU Kanajt, u okviru
izrade UPA-e potrebno je provjeriti prihvatljivost postojecega idejnoga rjeSenja iste (te predloziti
potrebne korekcije uzduznoga i popreénoga profila), a iz grafickih rijeSenja mora biti razvidan odnos
trase prema granici zone T1, odnosno prema koridoru iz PPUO Punat.

Napomena:

U pogledu sadrzajnoga odnosa vazece Odluke (o izmjenama i dopunama UPU-1) i sadrzaja i zahtjeva
istaknutih u ovom Zadatku, drzimo da ¢e po izradi UPA-e biti potrebno pristupiti izradi odgovarajuce
izmjene i dopune Odluke kako bi se omogucila korekcija obuhvata UPU- 1 i time neophodno
uskladivanje s podru¢jem obuhvata i osnovnim planskim rjeSenjima UPU-2 (iz istoga razloga bit ce
potrebno istovremeno donijeti i izmjenu i dopunu odluke o izmjeni UPU-2).

4.3. SadrZaj usluge izrade UPA
Usluga izrade UPA ukljucuje:

a/ analizu stavova i interesa postojecih glavnih dionika: Opcine Punat, Marina Punat Hotel&Resort,
d.o.0., Marina Punat, d.o.0., marina Punat Grupa, d.o.0., a kroz posebne oblike prezentacija i analizu
stavova fizickih osoba - vlasnika zemljista unutar podrucja obuhvata.

b/ faznu izradu elaborata UPA, tj, u obliku prijedloga i u obliku konacnoga elaborata

Tijekom izrade UPA Kanajt pretpostavlja se i ukljuCivanje i analiza stavova Odbora za prostorno
planiranje, komunalni sustav i zastitu okolisa, kao i Opcinskog vije¢a Opcine Punat pri sacinjavanju
zavrinog dokumenta UPA.

Prijedlog i zavrsni elaborat UPA Kanajt sadrzavat ¢e tekstualni i graficki dio s nuZznim prostornim
pokazateljima i, okvirno, sljedeceg sadrzaja:



A. TEKSTUALNI DIO:

Analiticki dio
Uvazavajudi naleze i uvjete istaknute ovim programskim zadatkom, analiticki dio treba sadrzavati:

- analizu fizickih obiljeZja zone radi ocjene vrste i opsega prihvatljivih zahvata, odnosa prema
susjednoj zoni Luke nauti¢koga turizma, te odnosa i znacaja vezanima na potrebe i razvoja naselja
Punat u cijelosti. Ovaj aspekt posebno je vaZan radi povezivanja na nalaze i sadrzaja UPA naselja
Punat koja ¢e uskoro biti dovrsena;

- analizu zone u pogledu programiranja optimalnih kapaciteta, vrste i oblika (hotelskoga) smjestaja i
pratecih sportsko-turistickih sadriaja, kongresnoga centra i sl.,

- analizu moguénosti prostorno-prometne organizacije zone u svijetlu odnosa prema gradevinskom
podruéju naselja u neposrednom juznom nastavku, kao i kompatibilnosti dijela sadrzaja u njoj (sport,
rekreacija, parkiralidta, pje3acke i biciklisticke staze i sl.) s razvojnim potrebama naselja,

- prijedlog promjene postejece odnosno prijedlog nove prostorne koncepcije zone,

- analizu potreba i odredivanje optimalnih elemenata u pogledu dimenzioniranja prometne
infrastrukture odnosno prometnoga sustava kao takvog,

- komparativnu analizu predlozenih promjena odnosno novih rjedenja u odnosu na zakonsku
legislativu iz podrucja prostornoga uredenja i gradnje, zakonsku legislativu iz podrucja turizma i
ugostiteljstva, dokumente prostornoga uredenja Sirega podrucja te vazeci UPU Kanajt.

- razmotriti moguénost gradnje sustava sunéanih kolektora odnosno fotonaponskih modula u svrhu
vlastite proizvodnje toplinske odnosno elektri¢ne energije na zemljistu kao nadstre3nice iznad
postojecih parkiralisnih i drugih povrsina za vlastite potrebe, uz sukladno mogucnostima i
ograni¢enjima koja su definirana zakonom

B. GRAFICKI DIO

Sadrzaj grafickog dijela ukljuéuje kartografske prikaze, sheme i drugi graficki materijal neophodan za
kvalitetno i razumljivo prezentiranje rezultata UPA Kanajt.
B.1. Obuhvat grafickoga dijela

Temeljni graficki prikaz sadrzavat ¢e prijedlog prostorne organizacije zone T1 Kanajt (~ 14 ha) u mjerilu
1:2.000.

Obuhvat UPU 1 /T1 Kanaijt/




Kartografski prikaz UPA izradit ¢e se na topografsko-katastarskoj podlozi koju ¢e osigurati Opcina
Punat, te po potrebi na HOK, hrvatskoj osnovnoj karti u mjerilu 1:5000 i topografskoj karti u mjerilu
1:25.000, te na ortho-foto (DOF) karti.

Prilikom izrade kartografskoga prikaza bit ¢e odredene granice obuhvata UPU1 u skladu sa zapaZanjima
istaknutima u t. 2. ovoga Zadatka.

C. PREZENTACUJA UPA

Prijedlog UPA prezentirat ¢e se zainteresiranim dionicima u dogovoru s Opcinom Punat. Ukoliko se
ocijeni potrebnim, izradiva¢ ¢e UPA Kanajt prezentirati i u obliku javnoga izlaganja gradanstvu.

Takoder, u dogovoru sa struénom sluzbom QOpcine Punat, uprili¢it ¢e se prezentacija Odboru za
prostorno planiranje, komunalni sustav i zastitu okolisa, a zavrini dokument UPA uputit Ce se
Opcinskom vijec¢u Opcine Punat na usvajanje.

4.4, Obveze narucitelja
Opéina Punat, kao Narucitelj, osigurava:

- azuriranu topografsko-katastarsku podlogu u .dwg formatu, s ortofoto planom za mijerilo
1:2000, HOKS u mijerilu 1:5000 i topografsku kartu TK25 u mjerilu 1:25.000,

- podatke iz baze podataka Opcine Punat, uklju¢ujuéi podatke o javriom i opéem dobruy,
zemljistu u-vlasnistvu Opcine Punat i Republike Hrvatske,

zahtjeve i struéne podloge javnopravnih tijela pozvanih u postupku izrade i donosenja izmjena
i dopuna UPU 1. |

Opcina Punat, u svojstvu Narucitelja sudjeluje u izradi UPA na sljedeci nacin:

- prati izradu UPA putem Jedinstvenog upravnog odjela, Odsjeka za komunalno gospodarstvo |
prostorno planiranje,

koordinira kemunikaciju izradivaca sa zainteresiranim dionicima unutar podrucja obuhvata,

provodi proceduru prezentacije, ocjene i usvajanja UPA u okviru svojih upravnih nadleznosti.

4.5. Rokovi izrade

Rok izrade osnovne koncepcije UPA moguce je procijeniti na oko 40 radnih dana uz prethodnu dostavu
podataka kojima raspoloze Opcina Punat, zahtjeva i podloga javnopravnih tijela i podloga za izradu
grafickog dijela analize.

Razdoblje prezentacije i ocjene prijedloga UPA zahtijeva do 30 kalendarskih dana, te bi

Rok izrade zavrsnog elaborata UPA bio bi do 10 radnih dana, a ovisno o zahtjevnosti dorade prema
rezultatima i ccjenama nadleznin tijela.
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4.6. Procijenjena vrijeanost usluge

Procijenjena vrijednost nabave usluge iznosi do 13.000 € + PDV.
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